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Zwischenbilanz zum 30.06.2022

iVestos AG Beteiligungsunternehmen, Pullach

Blatt 1

AKTIVA PASSIVA
Geschéaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 7,00 7,00 I. Gezeichnetes Kapital 2.200.000,00 2.200.000,00
Il. Sachanlagen 16,00 16,00 Il. Kapitalriicklage 60.000,00 60.000,00
lll. Finanzanlagen 460.501,00 460.501,00 [ll. Gewinnrucklagen 175.789,71 175.789,71
460.524,00 460.524,00 IV. Gewinnvortrag 3.195.167,06 3.199.051,28
V. Jahresfehlbetrag 154.084,41 136.235,62
B. Umlaufvermdgen
|. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 5.958.991,75 5.528.185,97 Summe Eigenkapital >.476.872,36 5.498.605,37
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr "
EUR 3.068.141,50 (EUR 3.067.685,26) B. Ruckstellungen 24.650,00 17.000,00
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei P :
Kreditinstituten und Schecks 40.988,71 96.186,02 C. Verbindlichkeiten o 958.982,10 569.290,64
—_— — - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
5.999.980,46 5.624.371,99 EUR 901.203,76 (EUR 569.290,64)
. . - davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Sonstige Aktiva 0,00 0,02 EUR 57.778,34 (EUR 0,00)
6.460.504,46 6.084.896,01 6.460.504,46 6.084.896,01

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 30.06.2022

iVestos AG Beteiligungsunternehmen, Pullach

1. Rohergebnis

2. Personalaufwand

a) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und
fur Unterstitzung

3. sonstige betriebliche Aufwendungen
4. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

5. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des
Umlaufvermdgens

- davon aul3erplanméaRige Abschreibungen auf Finanzanlagen
EUR 150.000,00 (EUR 212.378,97)
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

8. Ergebnis nach Steuern

9. Jahresfehlbetrag

Geschéftsjahr
EUR

0,00

0,00
69.555,01

77.519,63

150.000,00

10.200,63

1.848,40

154.084,41-

154.084,41

Blatt 2

Vorjahr
EUR

39.986,99

61,61
28.421,52

68.997,69

212.378,97

4.358,20

0,00

136.235,62-

136.235,62

Handelsrecht



Anhang des Jahresabschlusses zum 30.06.2022

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht
Firmenname laut Registergericht: iVestos AG

Firmensitz laut Registergericht: 82049 Pullach

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Amtsgericht Miinchen

Register-Nr.: HRB 139026

Allgemeine Angaben und Erldauterungen

Die Form der Darstellung insbesondere die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht
den gesetzlichen Regelungen (§ 266 HGB). Die Gliederung der Gewinn- und
Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) gewahlt.

Erlauterungen zur Bilanz

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind unverandert zum Vorjahr angewendet
worden.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten gem. § 255 Abs. 1 HGB
angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten gem. § 255 Abs. 1 HGB angesetzt.
Soweit erforderlich wurden Sonderabschreibungen auf Darlehen vorgenommen, die zum
Bilanzstichtag dauerhaft nicht einbringlich waren.

Die planmaBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
Vermodgensgegenstande und entsprechend den steuerlichen Vorschriften linear ermittelt.
Die geringwertigen Wirtschaftsglter wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Der Ansatz der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen erfolgte zum Nominalwert.
Einzel- bzw. Pauschalwertberichtigungen waren nicht erforderlich,



Der Ansatz der einzelnen Verbindlichkeiten erfolgte zu ihrem Erflllungsbetrag.

Haftungsverhaltnisse gem. § 251 in Verbindung mit § 268 Abs. 7 HGB liegen nicht vor.

Wegen der Fristigkeit der Verbindlichkeiten wird auf die Bilanz verwiesen.

Sonstige Angaben

Die Anzahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschéaftigen Arbeitnehmer betragt 0.

Namen des Vorstandes

Die Geschafte des Unternehmens wurden im Berichtsjahr durch Herrn Georg Gabrielides
als alleinigem Vorstand ausgeflhrt.

Pullach, den 30.11.2022
Gez. Georg Gabrielides
Vorstand
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iVestos AG, Pullach
Lagebericht fir das Geschdfitsjahr vom 1. Januar bis zum 30. Juni 2022
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. Geschdfts- und Rahmenbedingungen

1.1 Ausgangssituation/wirtschaftliche Rahmenbedingungen fir das erste Halbjahr 2022

FUr das erste Berichtshalbjahr 2022 schaut die deutsche Wirtschaft erneut auf eines der schwie-
rigsten Jahre — nunmehr das dritte Jahr in Folge - der jUngeren Geschichte zurick. Nachdem
2021 primér durch COVID-19 und seinen Folgen gekennzeichnet war, kam Anfang des Jahres
2022 nunmehr der Uberfall Russlands auf die Ukraine und somit ein Krieg mitten in Europa hinzu.
Hierdurch — neben allem menschlichem Leid — kamen zusatzlich zu den durch COVID-19 massiv
gestorten Lieferwegen nunmehr Energie-, Nahrungs- und Rohstoffengpdsse hinzu. Diese wur-
den maBgeblich durch die gegenUber Russland verhdngten Sanktionen und den Reaktionen
Russlands verursacht.

Ebenfalls nahm die Inflation — zun&chst durch COVID-19 dann durch die massiv gestiegenen
Energiekosten befeuert — stark zu und die Notenbanken — nunmehr auch die Europdische Zent-
ralbank — steuerten weiter mit starken Zinserhdhungen dagegen. Dies hat bereits jetzt zur Folge,
dass Refinanzierungen sich massiv verteuert haben. Viele Analysten gehen davon aus, dass
viele Nafionen insbesondere aber Deutschland 2022/2023 in eine Rezession geraten werden.

Im GroBBen und Ganzen sind die Beteiligungen unserer Gesellschaft bis dato von Auswirkungen
hiervon verschont geblieben. Dies liegt wohl urséchlich an dem Investitionsschwerpunkt, wel-
cher Uberwiegend in der Vermietung von (Privat-) Wohnungen grindet. Insbesondere auch
durch massive staatliche Hilfen, konnten — zumindest dem privaten Mieterklientel unserer Betei-
ligungen - keine nennenswerten Ausfdlle bis jetzt verzeichnet werden.

Auswirkungen auf Grund der massiv gestiegenen Energiepreise, welche sich wohl erst Anfang
2023 im Rahmen der Nebenkosten bemerkbar machen durften, sowie die wesentlich teureren
Finanzierungskosten, kédnnten allerdings auch auf unsere Beteiligungen negative Auswirkungen
haben.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [3]
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1.2 Strategie und Geschdftsverlauf

Die im Jahre 2001 mit einem Grundkapital von TEUR 50 gegrindete iVestos AG ist seit 2006 als
Beteiligungsgesellschaft im Freiverkehr gelistet. Im Jahr 2006 wurde eine Kapitalerhéhung um
TEUR 390 auf TEUR 440 beschlossen und durchgefthrt. In der Hauptversammlung vom
30.08.2012 wurde eine Erhdhung des Grundkapitals aus Gesellschaftsmitteln um TEUR 1.760 be-
schlossen und anschlieBend durchgefihrt, so dass nunmehr das Grundkapital 2,2 Mio. EUR be-

fragt.
Die iVestos AG ist im Freiverkehr der B&rse DUsseldorf gelistet.

Auch in der Berichtsperiode war die iVestos AG in einer typischen Holdingstruktur organisiert
und leistete im Wesentlichen administrative Dienstleistungen fUr ihre Beteiligungen, was auch
fUr die Zukunft beibehalten werden soll. Die fUr den Berichtszeitraum geplanten Ziele konnten
gréBtenteils erfolgreich umgesetzt werden, wenngleich die zeitliche Planung teilweise revidiert
werden musste. Die Diversifizierung der Beteiligungen konnte weiter vorangetrieben werden,
so dass der Geschdaftsverlauf auch in der Berichtsperiode als insgesamt zufriedenstellend be-

zeichnet werden kann.

Die Investitionsstrategie der iVestos AG fokussiert sich vorrangig auf deutsche boérsennofierte
und nicht bdrsennotierte (Venture - Capital - Finanzierungen) Kapitalgesellschaften und Pro-
jekte. In diesem Bereich bieten sich hdufig ginstige Anlagemdglichkeiten, deren Identfifizierung
und gewinnbringende Umsetzung fur die mittel- und langfristigen Engagements eine Uber-

durchschnittliche Rendite ermdglichen.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [4]
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Das Beteiligungsspekirum beinhaltet folgende Schwerpunkte:
*» Infernet und Technologie
=  Immobilien

= sonstige

Aktuell liegt der Schwerpunkt der Beteiligungen im Bereich Immobilien. Dieser Markt war in
Deutschland auch im ersten Berichtshalbjahr 2022 stabil, wenngleich erste Auswirkungen durch
die gestiegenen Energiepreise und Finanzierungskosten spurbar wurden. Ein weiteres Abfla-
chen und RUckgdnge bei den Immobilienpreisen waren an vielen Standorten zu verzeichnen.
Insgesamt verhielt sich die Branche zunehmend zurUckhaltender, viele Bauprojekte und Trans-

aktionen wurden gestoppt und das gesamte Umfeld wirkt vorsichtig.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [5]
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1.3 Beteiligungen

Im ersten Berichtshalbjahr 2022 hat die iVestos AG u.a. Kooperationen sowie Beteiligungen im
Bereich Immobilien- und Internet- / Technologie-Bereich ausgebaut und konnte somit das Be-
teiligungsportfolio weiter stabilisieren. Insbesondere die Beteiligungen im Bereich der Immobi-

lien wurden weiter vorangetrieben.
Folgende operativ tatige Beteiligungen halt die iVestos AG zum 30.06.2022:

A) Internet und Technologie Beteiligungen
= Dicons AG, Pullach (100%)
*  mpos Zahlungssysteme, Pullach (100%)

B) Immobilien Beteiligungen

» |Immobilien SUd Invest GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Invest GmbH, Pullach (100%)

= Neue Bayerische Wohnungsbau GmbH, Pullach (90%)

=  Liasa GmbH, Pullach (100%)

=  Andromeda GmbH, Pullach (100%)

= Oberbayerische Immobilien GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Immobilien GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Immobilien Entwicklung GmbH, Pullach (100%)
= Wetterstein Grundbesitz GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Beteiligungs GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Asset Management GmibH, Pullach (100%)

= Wetterstein Property GmbH, Pullach (100%)

= Wetterstein Immobilien Management GmbH, Pullach (100%)
=  Wetterstein Real Estate GmbH, Pullach (100%)

iVestos AG / 1. HJ 2022 [6]
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Il. Organisation der iVestos AG
2.1 Vorstand

Der Vorstand deriVestos AG bestand im ersten Berichtshalbjahr aus einem Mitglied. Im Berichts-

zeitraum war Vorstand der iVestos AG:
. Dipl. Ing. Georg Gabrielides

In der Besetzung des Vorstandes ergaben sich wéhrend des Berichtszeitraums keine Anderun-

gen.

2.2 Aufsichtsrat

Im Berichtszeitraum waren Mitglieder des Aufsichtsrates der iVestos AG:

. Henrik Wittorf (Angestellter)

o Dragica Ristic (Angestellte)

2.3 Mitarbeiter

Die Anzahl der festangestellten Mitarbeiter war gegenuber dem Vorjahr unverdndert und die
Gesellschaft beschdaftigte innerhalb des Berichtszeitraums keinen Mitarbeiter mehr (ohne Vor-
stand).

Einen variablen VergUtungsanteil gab es in der iVestos AG im Berichtszeitfraum nicht.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [7]
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lll. Ziele, Indikatoren und Strategie
3.1 Finanzielle Ziele und nichffinanzielle Indikatoren

Die iVestos AG hat die geplanten Ziele fUr das erste Geschdaftshalbjahr 2022 groBtenteils errei-
chen kdénnen. FUr das weitere Jahr 2022 beabsichtigt die iVestos AG die bestehenden Beteili-
gungen weiter auszubauen und ggf. neue einzugehen sowie zu konsolidieren. Insbesondere in
Anbetracht der globalen Unsicherheiten wird hier eine weitere Straffung der Akfivitéten beab-
sichtigt.

Dabei ist beabsichtigt, den Fokus weiterhin vor allem auf die Bereiche Immobilien und Internet
/ Technologie zu legen. Hierzu wurden auch im ersten Halbjahr 2022 weitere Kooperationen
initiiert, Planungen getroffen und die bestehenden Beteiligungen optimiert. Zusatzlich sollen das
Know-How sowie die Wertschopfungskette in den Beteiligungsbereichen weiter ausgebaut
werden. Allerdings muss erwdhnt werden, dass auf Grund der gestiegenen Kosten im Immobi-
lien-Sektor — sowohl im GrundstUcksankauf wie auch im Baubereich — die Rahmenbedingung

erschwert sind.

3.2 Unternehmensstirategie

Die Gesellschaft hat im ersten Berichtshalbjahr 2022 den Fokus in Richtung Immobilien und In-
ternet / Technologie weiter intensiviert. Hierzu konnte im ersten Berichtshalbjahr 2022 der in den
Vorjahren gelegte Grundstock weiter ausgebaut werden.

IV. Ertrags-, Finanz- und Vermoégenslage

Die iVestos AG hat im ersten Berichtshalbjahr 2022 ein Uberwiegend zufriedenstellendes Ergeb-
nis erzielen kédnnen.

Das haftende Eigenkapital verringerte sich in der Berichtsperiode auf 5.477 TEUR.

Die Bilanzsumme betrug zum 30.06.2022 6.461 TEUR (31.12.2021 6.604 TEUR).

Eine gute Liquiditatssituation befindet sich stets im Fokus.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [8]
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V. Nachtragsbericht
Vom Zeitpunkt des Bilanzstichtages am 30.06.2022 bis heute haben sich nach unserer Auffas-

sung keine erwdhnenswerten Geschéftsvorfélle ergeben.

VI. Risikobericht
Das Risikomanagement hat in seiner Gesamtheit sicherzustellen, das bestehende Risiko zu er-
fassen, zu analysieren und zu bewerten. Die Risiken werden vom Vorstand laufend bestimmt,

bewertet und, soweit moglich und unternehmerisch sinnvoll, minimiert oder auf Dritte verlagert.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass in der Zukunft Risiken Ubersehen oder feh-

lerhaft bewertet werden und sich diese Risiken zum Nachteil der Gesellschaft realisieren.

Ein besonderes Risiko liegt darin begrindet, dass die Geschdaftsleitung die Marktsituation und

damit zusammenhdngende zukUnftige Entwicklungen falsch einschdtzen kénnte.

6.1 Risiko- und Chancenmanagementsystem

Die Geschdaftsentwicklung der iVestos AG resultiert wesentlich aus einer Geschdaftsstrategie, die
besonderen Wert auf eine ausgewogene Relation aus Chancen und Risiken legt. Wir betrach-
ten jedoch zugleich das Risiko- und Chancenmanagementsystem grundsétzlich getrennt. Ein
im Einzelfall eingesetzte Bewertungsstrategie dokumentiert die Risiken. Hingegen soll die ge-
plante Erfassung und Kommunikation von Chancen integraler Bestandteil des zu etablierenden
Steuerungs- und Controlling-Systems der iVestos AG werden. Hierbei obliegt den Entschei-
dungstrégern der einzelnen Bereiche unmittelbar das Identifizieren, Analysieren und Umsetzen
der mbéglichen Chancen. Der geplante Aufbau dieser Systeme ist fUr den Fall einer breiteren
Mitarbeiterstruktur zukUnftig angedacht.

DarUber hinaus proft die Geschdaftsleitung die Einhaltung gesetzlicher Rahmenbedingungen
sowie unternehmensinterner Richtlinien im Rahmen zielgerichteter Kontrollen und initiiert bei Be-
darf entsprechend korrigierende MaBnahmen. Zur Deckung der Risiken aus strategischen Ent-
scheidungen freffen wir feilweise Risikovorsorge. Auf Grund der aktuell noch nicht etablierten
Mitarbeiterstruktur ist der Aufbau solcher Systeme zukUnftig geplant und aktuell noch nicht um-

gesetzt.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [9]
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6.2 Risiken aus Beteiligungen

BezUglich des Ausfalls von Beteiligungswerten findet eine angemessene Vorabprifung statt,
bei welcher ein potenzielles Investitionsziel eine entsprechende Risikoprifung durchlduft, in wel-
che unter anderem auch die Erkenntnisse aus Marki- und Produktumfeld und der Historie aus
dem jeweiligen Branchensegment einflieBen. Auf Grund der geringen Erfahrungswerte existie-
ren aktuell allerdings nur sehr rudimentdare Profungsmechanismen. Ebenfalls ist eine kontinuier-

liche Uberwachung der bereits bestehenden Beteiligungen geplant.

Eine Erhdhung dieser Risikoposition ist allerdings auf Grund der angestrebten und bereits durch-
gefUhrten Erhdhung bei Beteiligungsanzahl und die damit verbundene Diversifizierung inner-

halb der Beteiligungsziele im Vergleich zu den vorausgegangenen Geschdaftsjahren gegeben.

Als weiteres Risiko bei den Beteiligungen im Immobilien-Bereich sei darauf hingewiesen, dass
diese sich nur unter der Voraussetzung positiv entwickeln kénnen, wenn zum einen die ange-
stoBenen Um- oder Neubau-, Renovierungs- oder SanierungsmaBnahmen erfolgreich in Hin-
blick auf die Kostenentwicklung, Zeitachse und mogliche Fertigstellung abgeschlossen werden
kénnen. Zum anderen birgt ein Vermietungs- und Mietausfallrisiko bei allen Bestands-Immobi-
lien ein Gesamtrisiko fUr die Beteiligung. Diese Risiken betreffen auch die durch die iVestos AG
an die Beteiligung ausgereichten Darlehen.

Beispielsweise hat sich erneut im Berichtszeifraum gezeigt, dass die Auswirkungen von Verzo-
gerungen in Sanierungsprozessen, zu erbringenden Gewdhrleistungen, anhdngige Rechtsstrei-
figkeiten, ungeplante Kostensteigerungen z.B. auf Grund von Brandschutzanforderungen und
Verzdgerungen bei Genehmigungsverfahren/ Transaktionen bei der Werthaltigkeit der einzel-
nen Vermdgenspositionen und bei den vorgenommen Projektkalkulationen bertcksichtigt und

teilweise berichtigt werden mussen.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [10]
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6.3 Adressenausfallrisiken

Die iVestos AG ist einem Adressausfallrisiko insofern ausgesetzt, als Verluste oder auch entgan-
gene Gewinne aufgrund einer in wirtschaftliche Notlage geratenen Beteiligung oder eines Ko-
operationspartners drohen kdnnen. Dies kann beispielsweise bei llliquiditat oder Insolvenz einer
Beteiligung oder eines Kooperationspartners zum Tragen kommen. Aufgrund der noch gerin-
gen Anzahl an Beteiligungen und Kooperationspartner besteht aktuell noch keine angemessen
breite Risikostreuung und wir schatzen deshalb dieses Risiko als hoch, aber dennoch aktfuell

nicht fOr die iVestos AG als bestandsgefdhrdend, ein.
6.4 Kostenrisiken

Kostenrisiken sowie die Beeintrchtigung der Ertragskraft unseres Unternehmens kénnen durch
regelmdaBige Plan-Ist-Vergleiche smtlicher Kosten eingeschrankt werden. DarUber hinaus soll
durch die Erstellung regelmdaBiger Zwischen- und Planberichte sichergestellt werden, dass ge-
gebenenfalls frlhzeitig steuernde MaBnahmen eingeleitet werden kénnen. Dieses Vorgehen
konnte in den vergangenen Geschdaftsjahren erfolgreich umgesetzt und intensiviert werden.
Die Gesellschaft versucht alles Erforderliche umzusetzen, um keine unndtigen Kostenrisiken ein-
zugehen und diese frUhzeitig zu erkennen und gegenzusteuern. Dennoch besteht ein gewisses
Risiko in diesem Bereich auf Grund der erst neuen Erfahrungswerte in den Beteiligungsberei-

chen.
6.5 Personalrisiko

Auf Grund der geringen Mitarbeiter-Anzahl besteht aktuell in den nur einfach besetzten Positi-
onen, insbesondere in der Position der GeschaftsfUhrung ein entsprechendes hohes Risiko.

Ein zentraler Erfolgsfaktor der iVestos AG — insbesondere bei inren aktuellen und zukinftigen
Beteiligungsgesellschaften - werden engagierte und kompetente Mitarbeiter und FUhrungs-
krafte sein. Das Personalrisiko soll durch regelmdaBige Personalgespréche, Zielvereinbarungen
mit unseren aktuellen sowie zukUnftigen Mitarbeitern, Aus- und FortbildungsmaBnahmen sowie

der Aufrechterhaltung eines positiven Betriebsklimas reduziert werden.

iVestos AG / 1. HJ 2022 [11]



vestos

Anlage 4/12

6.6 Technische Risiken

Technische Risiken, insbesondere im Bereich der Informationstechnologie, k&nnen nur dahin-
gehend begrenzt werden, dass versucht wird, regelmdaBige Sicherungskonzepte zu etablieren
und moglichst auf outgesourcte Dienstleistungen mit Fail-Back-Strategien auszuweichen, wie

dies z.B. beim eMail-Verkehr moglich ist.

Alle wesentlichen Geschdaftsvorfdlle werden von der GeschdaftsfUhrung Uberwacht und dabei
das Vier-Augen-Prinzip soweit moglich angewendet. Ein entsprechender Abgleich innerhalb

der FUhrungsebene - auch bei den Beteiligungen - findet regelmdaBig staft.
6.7 Lliquiditatsrisiken

Im Hinblick auf die vorhandenen liquiden Mittel wird das Liquiditatsrisiko aus Sicht der Gesell-
schaft aktuell als nicht besonders hoch eingeschdatzt. Dennoch legt die Gesellschaft Wert do-
rauf, ein ausbalanciertes LiquiditGtsmanagement zu etablieren. Auf Grund der fur die Beteili-
gungsexpansion bendtigten liquiden Mittel ist dies allerdings aktuell noch nicht nachhaltig um-

setzbar.
6.8 Rechtliche Risiken

Um mogliche Risiken aus etwaigen VerstéBen gegen die vielfdltigen steuer- aktien- und wett-
bewerbsrechtlichen sowie sonstigen Regelungen und Gesetze zu begegnen, achteten wir auf

deren Einhaltung und Uberprifen diese soweit mdglich und erforderlich.

Wir lassen uns rechtlich von ausgewiesenen externen Fachleuten beraten. Rechtliche Risiken
sollen im Wesentlichen durch die Standardisierung von ProzeBabldufen und Verfrdgen und
durch die direkte Einbindung des Vorstands in das Tagesgeschdaft sowie durch externe Rechfs-
und Steuerberatung begrenzt werden. Bedeutsame Rechtsrisiken sind fUr uns aktuell nicht er-
kennbar. Allerdings muB darauf hingewiesen werden, daB — entgegen sémtlichen bisherigen
Erfahrungen und rechtlichen Einsch&tzungen — etwaige Verfahren insbesondere gegenuber

ver&uBerten Beteiligungen mdglich sind.
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6.9 Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der geringen Beteiligungsdiversifizierung der iVestos AG besteht ein entsprechendes
Klumpenrisiko. Dies wird sich auch kurz- und mittelfristig nicht signifikant reduzieren k&nnen, da
eine Diversifizierung in signifikant hdhere Beteiligungsanzahl und zusétzlich noch in verschie-
dene Markisegmente noch nicht umsetzbar ist. Bereits jetzt ist allerdings ein positiver Trend in

eine entsprechende Diversifizierung erkennbar.
6.10 Wdhrungs- und Ldnderrisiko

Ein W&hrungsrisiko kdnnen wir nahezu ausschlieBen, da alle wesentlichen Vertragsverhdlinisse
mit dem Euro als fur die Kalkulation und Zahlung maBgeblicher Wahrung abschlossen wurden.
In diesem Zusammenhang auch auf Grund des aktuell geringen Fremdwdhrungsanteils kann

das Landerrisiko ebenfalls als gering angesehen werden.

6.11 Regulatorische Risiken

Insbesondere in den Bereichen der Immobilien-Beteiligungen k&nnen wirtschaftliche Risiken auf
Grund von mdglichen regulatorischen Anderungen zukUnftig nicht ausgeschlossen werden.
Insbesondere die Wert- und Miet-Entwicklung in Zusammenhang mit mdglichen regulatori-
schen Anderungen wie einer hdheren Besteuerung im Bereich der Grund- oder Grunderwerbs-
Steuer, einem Wegfall von Férderméglichkeiten oder weiter steigenden Energieeinsparvorga-

ben kdnnen nur schwer vorausgesagt werden.

6.12 Finanzierungs- und Zinsrisiken

Die iVestos AG versucht im Rahmen von Fremdfinanzierungen des Beteiligungsportfolios ein et-
waiges Zinsrisiko auch durch den Einsatz von Finanzinstrumenten moglichst auf einen langjahri-
gen Zeitraum zu minimieren. Fremdfinanzierungen werden, wenn maoglich langfristig abge-
schlossen, so dass entsprechende Planungssicherheit erzielt werden kann. Dennoch kann ein
Risiko in diesem Bereich nicht ganz ausgeschlossen werden und insbesondere zukUnftige Pro-
jekte und Beteiligungen mdglicherweise weniger rentabel machen. Insbesondere der nach

fast 15 Jahren stark gestiegene Leitzins wird neue Herausforderungen mit sich bringen.
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6.13 Risiken durch Epidemie oder Pandemie, Folgen des Russland-Ukraine-Kriegs, der Inflation
sowie steigender Zinsen
Aufgrund des robusten Geschdaftsmodells mit Wohn-/Geschéftsimmobilien und nachhaltigen
MieteinkUnften waren die Auswirkungen der Pandemie, des Ukrainekrieges und der Inflation
mit einhergehender Zinserhbhung im ersten Berichtshalbjahr 2022 nur gering. Im Falle von Miet-
ausfdllen wurden partnerschaftliche individuelle Vereinbarungen geschlossen. Alle relevanten
Indikationen werden aktuell bewertet und stellen die Basis fur die Umsetzung etwaiger MaB-
nahmen dar. Die GeschdaftsfUhrung kann auf diese Weise die Bewdltigung dieser Ausnahmesi-
tuation zielfUhrend und effektiv gestalten. Stark gestiegene Energie- und Erzeugerpreise werfen

entsprechende Risiken bei den Beteiligungen der Gesellschaft auf.
6.14 Gesamtaussage zur Risikosituation

Wie im Risikobericht des Berichtjahres, sowie der Vorjahre dargestellt, sind derzeitig weiterhin
latente Risiken fUr die iVestos AG insbesondere aus den verduBerten Finanzdienstleistungs-Be-
teiligungen sowie andere geringere Risikomdglichkeiten vorhanden. Auf Grund der Erledigung
einiger wesentlicher Verfahren in den Vorjahren schatzen wir diese Risikofaktoren fur den Prog-
nose-Zeitraum 2022/2023 fur das Unternehmen gegenuUber dem Berichtsjahr gleichbleibend

ein.

Zusatzlich haben sich bei den Beteiligungen des Immobilien-Portfolios verstarkt neue Risiken im
Bereich des Zeit- und Kostenmanagements kristallisiert. Durch gestiegene gesetzliche Vorgao-
ben z.B. im Bereich des Brandschutzes kdnnen sich negative zeitliche- und kostentechnische
Verschiebungen ergeben. Ebenfalls sind auf Grund der steigenden Zinssituation, massiv gestie-
genen Einkaufspreisen — primdr getrieben durch Inflation und Energiepreise — sowie undurch-
sichtigen gesamtwirtschaftlichen Tendenzen hieraus entstehende Risiken als hoch einzuschat-

zen.
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VII. Prognosebericht/Ausblick
7.1 Wirtschaftliche Prognose

Die weltweite wirtschaftliche Lage wird sich voraussichtlich Ende 2022 / Anfang 2023 weiter
verschlechtern. Akfuell wird — insbesondere fUr Deutschland — von einer Rezession primdar auf
Grund der massiv gestiegenen Energiepreise fUr das Jahr 2023 ausgegangen; ebenso hat sich
die wirtschaftliche Gesamtaussicht in Bezug auf den Euro-Raum und insbesondere auf

Deutschland massiv verschlechtert.

Mit Blick auf das Geschdaftsjahr 2022/2023 machen insbesondere die nicht einschafzbaren Risi-
ken auf Grund der unberechenbaren Energiepreise, Zinssteigerungen, einer sehr wahrscheinli-
chen Rezession in Deutschland und globale Unsicherheiten u.a. durch immer noch gestorte
Lieferketten eine Prognose fur die iVestos AG sehr schwierig. Wir gehen davon aus, dass mit
den Nebenkosten-Erhdhungen 2022/2023 sowie einer wahrscheinlichen Rezession in Deutsch-
land und damit einhergehend steigernder Arbeitslosigkeit sich das Gesamtumfeld massiv ver-
schlechtern wird. Dies wiederum wird auch Auswirkungen auf die Beteiligungen —insbesondere

aber nicht nur im Bereich der Vermietung — haben kénnen.

Eine weitere Verteuerung von Fremdfinanzierungen wird voraussichtlich auch zusatzlich nega-

five Auswirkungen auf die iVestos AG und ihre Beteiligungen haben.

Der Vorstand der iVestos AG rechnet weiterhin mit einer positiven Fortentwicklung der wirt-
schaftlichen Verhdltnisse der Gesellschaft, wenngleich die Risiken unberechenbarer werden.
Wir rechnen aktuell fUr das laufende Jahr mit einem &hnlichen — um Einmaleffekte aus Verdu-
Berungen oder Sonderabschreibungen bei Beteiligungen in den Vorjahren bereinigtes - Ergeb-

nis.
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7.2 Kinftige Beteiligungen, Produkte und Dienstleistungen

Die Gesellschaft hat auch im ersten Berichtshalbjahr 2022 den Fokus weiter in Richtung Immo-
bilien und Internet /Technologie weiter ausbauen kénnen. Auch fUr die ndchsten Jahre ist be-
absichtigt, diese beiden Investitions-Bereiche zu intensivieren und hierfUr weitere Beteiligungen
einzugehen, wenngleich festzustellen war, dass das Immobilienangebot mit attraktivem Chan-

cen- / Risikoverhdltnis sich auch im Berichtsjahr weiterhin verringert.

7.3 Erwartete Ertragslage

Die Gesellschaft geht fur das Geschdaftsjahr 2022 von einem negativen Ergebnis aus. Dennoch
muss erwdhnt werden, dass ein Erreichen oder eine Steigerung der Ergebnisse der lefzten Be-
richtsjahre derzeit nicht prognostiziert werden kann. Vielmehr ist fOr das Geschéftsjahr 2022 ein
Ergebnis geplant, welches um Einmaleffekte bereinigt, auf dem Niveau des Geschdaftsjahres
2021 liegen kdnnte. Mittelfristig wird davon ausgegangen, dass die Erfragslage auf Grund der
Beteiligungsstrategie weiter gesteigert werden kann, wenn gleich dies sehr stark von der wei-

teren wirtschaftlichen Entwicklung lokal und global abhdngt und viele Unsicherheiten aufweist.
7.4 Erwartete Finanzlage

Die Finanzlage der iVestos AG hat sich im Berichtsjahr trotz Einmaleffekten weiter zufriedenstel-
lend entwickelt. Die Gesellschaft verfUgt Uber eine weiterhin ausreichende Eigenkapitalstruktur,
welche ihr aktuell und weiterhin Spielraum fUr neue Beteiligungsgeschdafte bereitstellt. Zur Ver-
besserung der Eigenkapitalstruktur und um zukUnftig fUr etwaige Beteiligungsgeschafte besser
ausgestattet zu sein, strebt die Gesellschaft weiterhin eine Erhbhung des Eigenkapitals an. Hier-

fUr sind auch Kapitalerhdhungen oder andere KapitalmaBnahmen méglich.
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VIIl. Sonstiges
Prifung des Zwischenabschlusses

Der vorliegende Zwischenabschluss wurde weder geprUft noch einer priferischen Durchsicht

durch einen Abschlussprufer unterzogen.

Pullach, im November 2022

iVestos AG

Dipl. Ing. Georg Gabrielides (Vorstand)
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